Muistutus alla olevaan poikkeamislupahakemukseen
TRE:1351/10.03.01/2025

Kiinteistélle 837—1 1 1—1 70—5, Tuomiokirkonkatu 20, XI (Kyttdla A), haetaan lupaa saada
poiketa autopaikkapaikkamaarayksestd, pintapysakointia koskevasta maarayksesta ja
viherkerroinmaarayksesta.

Tampereen kaupunki ja sen yhdyskuntalautakunta on hyviaksynyt useita periaatteita
Tampereen ydinkeskustan rakentamiseen ja erityisesti tdydennysrakentamiseen. Naitd ovat
mm pysakointiin liittyvat maardykset, pysakointinormit, pysakdintipaikkojen maaraa
helpottamista koskevat maaraykset, pysakointipaikkojen osoittamismahdollisuus
pysakointilaitoksiin, vihersuunnitteluun liittyvat ohjeet jne. Ndiden maarayksien keskeinen
tarkoitus ja paamaara on hyvien kaupunkikuvallisten ja rakenteellisten tavoitteiden
toteuttaminen. Madrdysilla ja ohjeilla on myds se tarkoitus, ettd kaikkia hankkeita ohjataan
ja toteutetaan ndiden mukaisesti ja ndin mm toteutuu maan omistajien yhdenvertaisuus ja
tasapuolinen kohtelu. Hyvdksytyissd asemakaavoissa mdardykset ja ohjeet realisoituvat
tonttikohtaisesti sitoviksi, joiden perustella voidaan rakennuslupa myontaa.

Asemakaavan maaradyksissd on keskeistd itse rakennusta koskevat maaraykset, edelld
mainittujen pysakdéinti ja viherkerroinmdaraysten lisaksi, kuten rakennusala, julkisivujen
toteuttaminen, vaikutukset kaupunkikuvaan jne. Poikkeamislupahakemuksen
liitemateriaalissa on esitetty myds useita kohtia, joilla rakennuksen kaupunkikuvalliseen
nakymdan halutaan vaikutta. Otsikon mukaan poikkeamislupa ei koske naita.

Kaavaprosessit

Tampereen kaupungin toimesta on laadittu kolmen keskenaan vertailukelpoisen tontin,
837-111-170-5, kaava 8762 (Rongantornit), 837- 111-169- 24 ja 22, kaava 8820 (Koy
Koskikoti ja As Oy Tampereen Nikama) ja 837-111-169- 21, kaava 8819 ( As Oy Kyttalan
Kruunu) asemakaavat. Naistd Rongantornien asemakaava sai lainvoiman 8.3.2022 ja
asemakaavat 8819 ka 8820 saivat lainvoiman kevaalla 2023. Asemakaavoitus on kunnan
toimivaltaan kuuluva tehtava ja sita toimivaltaa mm Tampereen kaupungin
asemakaavoitusyksikkd, valmistelevana yksikkdnd, kdyttda johdonmukaisesti. Keskeisia
asioita, joita kaavojen 8819 ja 8820 kaavaprosessin aikana korostettiin kohteen
kaupunkikuvallisen luonteen ja korkeatasoisen toteutuksen lisdksi olivat mm
pysakointinormien lautakunnan paatoksen mukainen toteuttaminen, ehdoton kielto
pihapysdkéintiin, pihakannen noston kieltaminen rakenteellisten pysakéintipaikkojen
jarjestamiseksi ja viherkertoimen tonttikohtainen toteutus. Tassd todettuna vain ne asiat,
joihin poikkeamislupahakemuksessa haetaan poikkeusta.

Kaavaprosessi Rongantornien osalta eteni ennen ndiden kahden muun kaavan prosessia.
Useassa yhteydessa kaavaprosessin aikana vedottiin siihen, miten asiat on pdatetty
Rongantornien kaavan yhteydessa ja ettd yhdenvertaisuus periaatteiden mukaisesti saman
alueen muille maanomistajille, ei voida antaa poikkeavia maaraysia.

Lausunnon antaja ilmoittaa, etta se ei hyvaksy esitettyja poikkeamia mm seuraavista
syista:

ne ovat vastoin maanomistajien yhdenvertaisuusperiaatetta ja tasapuolista kohtelua
ne estivit kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumisen ja tontin tarkoituksenmukaisen

kayton.




Kommentit haettaviin poikkeamiin:
1. Osa autopaikoista toteutetaan pintapaikkoina

Tampereen kaupungin tavoitteena on ollut ydinkeskusta-alueella tontti- ja korttelipihojen
kehittaminen niin, ettd ovat mahdollisimman autottomia, muodostavat ehein kokonaisuuden ja
ovat ndin asukkaiden kdytdssa ja lisddvat viihtyvyytta. Esitetty poikkeaminen pihapysdkdinnin osalta
on ensinnakin kaikkien ndiden periaatteiden vastainen. Se ei mitenkdan tue niité tavoitteita, mitka
on asetettu tontti- ja korttelipihojen toteuttamiselle. Autopaikkojen sijoittaminen pihaan vie
merkittavan osan pihasta ja toteutustapa joka viitesuunnitelmassa on esitetty muodostaa pihaan
korkeuseroja, jotka vaikeuttavat pihan kayttoa. Lisaksi pihaan on sijoitettu lihes 100 nelidmetrin
polkupyorakatos, joka sekin vie sekd vapaata tilaa etta aiheuttaa turhaa kulkua pihaan.

Vertailukaavojen 8819 ja 8820 yhteydessa esitettiin pihakannen nostoa, jotta autopaikkatarve olisi
pystytty paremmin tonteilla ratkaisemaan. Taman kaavoitusyksikko hylkdsi vedoten mm pihan
kdyton ongelmiin. Kaavoitusprosessin aikana kaytiin lapi myds autopaikkojen sijoittaminen pihaan.
Kaavoitusyksikon kanta oli aluksi, ettd ei yhtdan autopaikkaa saa sijoitta pihaan. Koy Koskikodin
tontille saatiin sijoittaa kolme autopaikkaa pitkan perustelun jalkeen. Tontin omistajan perusteena
oli kiinteiston toiminta vanhusten ymparivuorokautisen hoivan kohteena, jolloin kohteesta tulee
merkittavasti sairaus- ja vainajien kuljetuksia ja toiminnan edellyttdm&an huoltokuljetusta.

Esitettya poikkeamaa ei voi pitda maanomistajien yhdenvertaisen ja tasapuolisen kohtelun
mukaisena, jota edellyttda mm perustuslaki ja sen lisdksi piddamme erittdin huonona
kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumisen ja asukkaiden viihtyvyyden kannalta.

2. Poikkeama autopaikkanormiin

Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt Tampereen pysakointipolitiikan
linjaukset. Asemakaavojen ohjauksessa asemakaavayksikké on noudattanut naitd varsin
kirjaimellisesti ja politiikan linjaukset on siirretty asemakaavoihin. Kyseessa olevien kaavojen
pysdkointimdaraykset ovat toisiinsa ndahden linjassa. Jokaisessa kaavassa on myos mahdollisuus
kdyton mukaan saada helpotusta pysakdintivelvoitteeseen. Jos esimerkiksi kohde on opiskelijoiden
asumiskdytossa, pysakointivelvoite laskee noin puoleen ja palveluasumisessa noin 30 prosenttiin
normaalin asumisen autopaikkavaatimuksesta. Lisdksi erilaisilla toimenpiteilld, yhteiskdyttoautolla
ja rakenteellisella pysakointijarjestelylla tietyin edellytyksen, rakennusluvan hakija voi saada
alennusta velvoitteeseen. Taman lisaksi Tampereen kaupunki on tehnyt asian joutavaksi:
autopaikkoja voi korvata ns. velvoiteautopaikkoja ostamalla.

Ndiden periaatteiden ja maardysten mukaan maaomistajat ovat toimineet kaavojen 8819 ja 8820
perustella haettujen rakennuslupien yhteydessa. Ne paikat, joita ei pystytty muilla perusteilla
osoittamaan hankittiin velvoitepaikkoina Koy Hampin Parkilta.

Tampereen kaupungilla ei ole mitadn perustetta tai syyta ottaa kaytt6on uutta pysakdintinormia sen
paremmin asumisen kuin liiketilojen osalta. Se perustelu, ettda normimuutoksella olisi merkitysta
kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistamiseen tai tontin tarkoituksen mukaiseen kaytté6n, on
tdysin perusteeton. Asia on tdysin pdinvastoin. Muutoksella pyritdan vain valttamaan kustannuksia,
jotka muut vastaavien asemakaavojen velvoittamina joutuvat kustantamaan.

Toteamme tdssakin kohtaa, ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja yhdenvertaisuus ei
toteudu.
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3. Viherkerroinlaskelma ei ole tonttikohtainen

Lahtokohta on, etta viherkertoimet lasketaan tonttikohtaisesti. Ndin toimittiin kaavan 8820 eli Koy
Koskikodin ja As Oy Tampereen Nikaman tonttien osalta. Molemmilla tonteilla haettiin
rakennuslupa ja osana rakennuslupaa on tonttikohtainen viherkerroinlaskelma. Taman vuoksi
molemmille tonteille jouduttiin viherkerroinvaatimusten vuoksi suunnittelemaan viherkatto.

Esitetyssd aineistossa ei ole viherkerroinlaskelmaa. Kun ottaa huomioon sen, etta suunnitelmassa
on esitetty merkittava maara pihapysakointia ajovaylineen ja kulkuvaylid, joissa ei ilmeisesti
merkittavaa viherkasvillisuutta ole, voi epdilld, ettd viherkerroinvaatimusten tdayttdaminen on
vaikeaa.

Toteamme tdssdkin kohtaa, ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja yhdenvertaisuus ei
toteudu. Lisdksi toteamme, ettd joka tapauksessa ennen rakennusluvan mydstamista haluamme
tutustua viherkerroinlaskemiin.

Yleisida huomioita kaavasta 8762 ja poikkeamislupahakemuksesta

Ndkemyksemme mukaan kyseista tonttia, 837-111-170-5, koskeva voimassa oleva asemakaava on
hyva ja toteuttaa sellaisenaan hyvan kaupunkisuunnittelun periaatteita. Rakentamisolosuhteet ovat
tietylta osin haastavia, mutta ne eivat ole ylivoimaisia eivatka myos kustannuksiltaan merkittavia,
kun ottaa huomioon, ettd tontin omistaja on saanut merkittavan taloudellisen hyddyn
kaavamuutoksen ansioista.

Kyseiseen poikkeamislupahakemus sisdltda vain edelld pysakointiin ja viherkertoimeen liittyvat
asiat. Liitemateriaalissa on kuitenkin esitetty useita poikkeuksia tontille 4 rakennettavaan
rakennukseen. Osa niista on ristiriidassa niiden suunnitteluperiaatteiden kanssa, joita jouduttiin
noudattamaan mm kaavan 8820 sisdllon maarittelyssa. Nekin ovat ristiriidassa maanomistajien
tasapuolisen kohtelun ja yhdenvertaisuusperiaatteen kanssa.

Lisaksi toteamme, ettd kdsityksemme mukaan poikkeamismenettely on tarkoitettu paasaantoisesti
yksittdisten poikkeamien mahdollistamiseen asemakaavasta. Kun tdssa tapauksessa on ilmeinen
tarkoitus hakea poikkeamaa ensin tassa hakemuksessa oleviin pysdkointi ja viherkerroin
poikkeamiin ja myohemmassa vaiheessa poikkeamaa tontille 4 rakennettavan rakennuksen
korkeusasemaan, ranskalaisiin parvekkeisiin, terassien lasituksiin ja rakennusalan ylityksiin, on
todettava, ettd se ei ole hyvan hallintotavan mukaista. Nekin ovat sellaisia poikkeamia
asemakaavaan, ettd niitd ei voi ratkaista rakennusluvan yhteydessa vahdisina poikkeamina. Ndita
poikkeamia pitdisi kdsitelld yhtena kokonaisuutena.

Kun poikkeamien maara ja laatu on ndin merkittava uuteen vain kolme vuotta vanhaan
asemakaavaan, niitd ei voi pitda perusteltuina ja eikd asemakaavaa vanhentuneena, erityisesti kun
vastaavat madraykset on sisallytetty myohemmin hyvaksyttyihin asemakaavoihin. Lisaksi pyrkimys
hoitaa asia poikkeamismenettelyn kautta kaventaa kuntalaisen oikeuksia, koska
poikkeamismenettelyssa mm valitusoikeus on rajatumpi. Sen vuoksi katsomme, etta taman
laajuiset poikkeamiset asemakaavasta pitda hoitaa normaalina asemakaavaprosessina.

Tampereella 7.4.2025

Koy Koskikoti
As Oy Tampereen Nikama
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